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BOLUM L.
PROJENIN CALISMA KOSULLARININ SAPTANMASI

MADDE 1. — PROJENIN ACIK OLDUGU GUNLER VE ASGARIi CALISMA
SAATLERI

1.

Projede yer alan isletmeler, Yonetim'in gerekli gordiigii haller disinda higbir ara ve
kapanis olmaksizin yilin 365 giinii acik kalacaklardir. Projenin agik oldugu giin ve
saatlerde Kiraci, kiralanan1 faal olarak kullanacaktir. Ancak, mevzuatin engelledigi
giinlerde, miicbir sebeplerin varligi halinde veya Yonetim gerek gordigl takdirde
(yilbasi, bayram vb. 6zel gilinlerde) agilis ve kapanis saatleri konusunda 6zel uygulamalar
yapilabilir.

Acil durumlarda (kavgalar, isyanlar, ayaklanmalar, bomba, patlayici, yangin vb.),
Y 6netim, Projeyi tamamen ya da kismen ge¢ici olarak kapatma karar1 verebilir. Boyle bir
durumda tiim ilgili 6nlemleri alabilmeleri i¢in Kiracilara haber verilecektir.

MADDE 2. - TEDARIK VE TESLIMAT

1.

How

10.

11.

Kirac1 Yonetim Kurulu Bagkanligina karsi sorumludur. Yonetim tarafindan belirlenecek
kurallara uymak zorundadir.

Kirac1t Yonetimin ilan ettigi {iriin indirme, ylkleme ve giizergah noktalarina uymak
zorundadirlar.

Uriin teslim eden ve sevk eden firmalar1 haberdar etmek Kiraci sorumlulugundadir.
Yonetim, saatler ve glizergahlarla ilgili olarak hakli talep halinde istisnalar
taniyabileceklerdir. Yonetim Kurulu Bagkanligi her talebi o6zellikle diger Kiracilara
verebilecegi rahatsizlik yoniinden inceleyecek ve kararinda bir gerekge gostermek
zorunda olmayacaktir.

Kiract’nin aldig1 veya onlara ait olan tim {riinler Kiracinin kiralamig oldugu alanda
depolanmalidir.

Kirac tiriinlerin yliklenmesi ve bosaltilmasini en iyi sekilde temin bakimindan yeterli
sayida personeli bulundurmak zorundadir.

Diizenli olarak, her teslimattan sonra, iiriin yliikleme veya bosaltma yapilan alanlar en hizl
bicimde kullanicilar tarafindan temizlenmeli ve her tiirlii ¢copten arindirilmis olmalidir.
Uriinlerin taginmast sirasinda, giinliik mal giris-¢ikislarinda meydana gelebilecek her tiirlii
hasar tasiman ve/veya ilgili Kiraci tarafindan karsilanir. Kiracilar ve tedarikg¢iler hasar
meydana gelmemesi i¢in her tiirlii 5nlemi almak ve bir hasar meydana geldiginde, hasarin
kiiciik veya biiylikliigline bakilmaksizin ivedi sekilde Yonetim Kurulu Baskanligini
bilgilendirmek zorundadir.

Uriin taginmasi, toplu alanlarin girisini, caddeleri ve eger var ise acil durum ¢ikislarini
engellememelidir. Ortak alanlar dolasima agik olmalidir. Aykirilik halinde her tiirlii
malzeme Y 6netim Kurulu Bagkanligi tarafindan kaldirilacaktir. Eger tiriinler herhangi bir
sekilde Proje igindeki herhangi bir gegis yolunu engellerse, Yonetim onlar1 masraflari ve
riski Kiraciya ait olmak tizere kaldirma hakkina sahiptir.

Sorumlusu tespit edilemeyen her tiirlii temizlik ve hasar masraflar1 Projenin isletme
giderlerine dahil edilecektir.

Kiracilarin servis ve nakliye araglar1 diger Kiracilari rahatsiz etmeyecektir.
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12.

13.

Muhtemel herhangi bir hasar veya kazanin sorumlulugu miinhasiran ihlalde bulunanlara
aittir. Yonetim Kurulu Baskanligi iiriin tagiyan firmalarla muhatap olmayacak, hasari ilgili
kiracidan tahsil edecektir.

Kurallara uymayan Kiracidan Madde 17°de belirtilen ¢ercevede meblag tazminat olarak
tahakkuk ettirilecegi gibi iirlin girisi yapmasi da yasaklanabilir.

MADDE 3. - COPLER ve ATIKLARIN AYRISTIRILMASI

1.

o

7.

(Cop ve benzerleri, miinhasiran bu amaca tahsis edilen yerlere dokiilecektir. Kiraci,
¢oplerini belirtilen saatlerde bu amaca tahsis edilen mahallere agz1 bagli, sizdirmaz ¢op
torbalariyla gotiirmek zorundadir.

Uretilen tiim atiklar, Kirac1 tarafindan, karton-kagt, plastik, cam-teneke, organik olmak
izere dort gruba ayrilarak ayr1 renkteki ¢op posetlerine konmali ve yonetim tarafindan
gosterilecek yerlere gotiiriiliip, ayristirma odasina atilmalidir.

Kiracilar, Proje’nin kanalizasyonlar1 ve sihhi tesisat borularinin, giderlerin serbest
akisin1 engelleyecek {irlinler veya nesnelerin (kati1 atiklar, toksik atiklar, asitler,
coziiciiler, boyalar, film banyo sivilari, yag vb.) dokiilmesinden dolay1 tikanmasi veya
hasar gérmesine yol agacak herhangi bir islem veya ihmal yapmayacak veya
yapilmasina izin vermeyecektir.

Herhangi bir tehlike arz eden ¢op ya da siipriintiiniin biriktirilmesi yasaktir. Proje ortak
alanlarinda bulunan ¢op konteynerlerini atiklarini atmak igin kullanacaktir.

Kiraci, kendi kanalizasyon aglarinin bakimindan sorumludur.

Cop ve atiklarin toplanma ve proje disina atimi i¢in belirlenen hizmet bedelini Kiraci
Odeyecektir. Yonetim’in karton, sise gibi ¢opleri farkli sekilde ayristirma ve toplama
cabalarina Kiracilar miimkiin oldugunca yardime1 olacaktir.

Kiracilar yerel idarelerin atik ile ilgili her tiir kanun ve mevzuatina uymak zorundadirlar.

MADDE 4. - TEMIZLIK VE iLACLAMA

1.

2.

3.

Projede, nahos kokular ¢ikaran deterjanlar ve benzer temizleme iiriinlerinin kullanilmasi
yasaktir. Proje zeminindeki her tiirlii 1slaklik, temizlikten sonra giderilmelidir.

Kiraci dis ya da i¢ temizlik isleri igin ortak kullanim béliimlerini malzeme depolama
yeri olarak kullanmamali, ayn1 yerlere ¢op ve dokiintiiler koymaktan kaginmalidirlar.
Pis su tesisati olan kullanma amaci disinda bir amag i¢in kullanmayacak, yabanci hi¢bir
madde atmayacak, bu kuralin ihmalinden &tiiri kirllma, tikanma veya zarara Sebep
olunmasi halinde bundan Kirac1 sorumlu olacaktir.

Y onetim Kurulu Bagkanligi OSB igerisinde yapilacak olan ilaglama bedellerini Kiraciya
fatura edilebilecektir.

Yonetim Kurulu Bagkanlig1 Yaz aylarinda duyulan ihtiyaca gore sinek ve sivrisinek ile
miicadele amaci ile ilaglama yapilabilir.

MADDE 5. - OTOPARK iLE ILGILIi UYGULAMALAR

Projede genel agik otopark bulunmaktadir. Agik otoparkin kullanimu, giris ¢ikiglara dair kurallar
gibi konularda tiim yetki Yonetim Kurulu Baskanligina aittir. Kiracilar bu kurallara uymakla
sorumludur.

MADDE 6. — YANGINDAN KORUNMA

1

2.

. Kiracilar, yangin ve kazalarin 6nlenmesi ve onlarla miicadele hususunda kanuni metin

ve Isletme Yénetmeligi ile yapilan diizenlemelere tabidirler.

Olas1 bir yangin tehlikesine kars1 tiim tedbirleri almak, yangindan korunma ve yangin

giivenligi i¢cin YOnetim tarafindan belirlenecek ve kendisine bildirilecek tiim kurallara

aynen uymak ve Kiralanandaki yangin giivenligi ekipmanlarinin (davlumbaz yangin
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sondiirme tesisati, yangin detektorleri, yangin paneli, kimyasal sondiiriicii vs.) calisir
durumda olmasini saglamak Kiraci’nin sorumlulugundadir.

Kiracinin isletmesinde yangin sondiiriictisii bulundurmasi zorunludur. Bu cihazlara ait
bakim raporlarinin sorumlulugu Kiraciya aittir.

Kiraci, Kiralanan igerisinde ¢alisir durumda yangin sondiiriictilerin bulunmasindan
sorumlu olup, personeline bunlarin nasil kullanacagini 6gretecektir.

Tim ¢ikislar, acil ¢ikis kapilar1 ve tahliye koridorlar1 daima serbest tutulmali, her
yonden goriilebilecek sekilde belirtilmeli, ¢alisma saatleri siiresince calisanlar igeride
bulundugu stirece higbir sekilde kapali tutulmamalidir.

Kiraci, yangina karsi sahsi koruma tesisatinin bilumum kontrolii ve bakimi igin
yapilacak ziyaretlere izin verecektir. Kiraci, elektrik tesisatinin da, Yonetim Kurulu
Baskanlig1 tarafindan gerekli goriilen her durumda kontrol edilmesine izin verecektir.
Kiraci, sozii gegen hiikiimlere uymamasi halinde sorumlu tutulacaktir.

Kiracilar, Yonetim Kurulu Bagkanligima acil durumlarda kendisine haber verilecek
kisinin adi, adresi ve telefon numarasini birakmalidir. Bu bilgide degisiklik oldugunda
derhal haber vermelidir.

Kiracilar, Yonetime acil durumlarda veya tehlike durumunda kiralanmis alanlara
girmek i¢in acil giris hakkini tanir.

Yiriirlikteki yonetmelikler cercevesinde belirlenen, olasi bir yangin durumunda
uygulanacak 6zel talimatnamenin, goriinebilecek bir yere asilmasi gerekmektedir.

MADDE 7. - GUVENLIK

1.
2.

o1

6.

Kiralanan bina i¢i ve is yerlerinin giivenligi kiracilarin kendi sorumlulugunda olacaktir.
Kiraci igletmenin giivenligini saglamak amaci ile kurulmasi planlanan kamera sistemi,
alarm sistemi, giivenlik personeli veya giivenlik noktasi gibi uygulamalar1 yapmadan
once Yonetim Kurulu Baskanligindan onay alacaktir.

Hirsizlik, sabotaj, yagma gibi asayis sorunlar1 sonucunda ortaya ¢ikacak maddi ve
manevi hasarlardan yonetim sorumlu degildir.

Kiracilar kendi igletmelerinin giivenliginden sorumludur.

Kiraci, isletmesine zarar verebilecek, kabul edilemez davraniglar1 goz ardi etmemelidir.
Bu tiir durumlarda Yo6netim Kurulu Bagkanlig ile irtibata gegerek, durumu bildirmekten
cekinilmemelidir. Yonetim, gerek gordiigii takdirde, varligi ya da davranist Projenin
giivenligi, itibar1 ya da menfaatlerine aykir1 diisebilecek sahislarin girisini
engelleyebilir.

Fabrika iginde olabilecek hirsizliklara karst gilivenlik tedbirini almak Kiracilarin
sorumlulugundadir.

MADDE 8. - CALISMALAR - BAKIM / ONARIMLAR — TADILATLAR

1.

Kiralanan alan i¢inde ya da cephelerinde yapilacak her tiirlii ¢alisma, onarim, tadilat
Yonetim Kurulu Baskanligmin onaymna tabidir. Aksi durumlarda Madde 17°deki
mieyyideler uygulanir.

Calisma, onarim ya da tadilatlarin yiirtirliikte olan giivenlik standartlarina uyulmasi
gereklidir. Isler hicbir durumda Kiralanmis alanlarin disin1 etkilememeli ve tamamen
temiz kalmas1 gereken alanlarda higbir engel olusturmamalidir. Bu kapsamda, giivenlik
nedeni ile olsa dahi binanin mimari yapisim1 ve estetiini bozacak eklenti, panjur vs.
yapilamaz. Kirilan camlarin yerine ise orijinal camlarin benzerlerinin takilmasi
zorunludur.

Kiract yapacagr her tlirlii calismada Yonetim Kurulu Bagkanligimmin talimatlarina
uymalidir.
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4, Kiracilar 1sitma ve sogutma cihazi eklemeleri durumunda projede belirtilen yerler
disinda, binanin dis duvarlarina koymayacaktir. Aksi halde Yonetim Kurulu Baskanlig
kaldirilmasini talep edebilir.

5. Kiraci jenerator vb. gili¢ kaynagi eklemesi durumunda yonetimin onay1 olmadan ¢aligma
baglatamaz.

6. Kiraci ¢ati alanlarinda projede belirtilmis ve onay alinmis yerlere cihaz montaj1 yapmast
durumunda, ana yapinin 1s1 yalitimi ve su yalitimlarina zarar vermeden zemini tahrip
etmeyecek sekilde ¢aligmasini yapacaktir.

7. Yonetim Kurulu Baskanliginin onayr olmadan yapi tizerinde herhangi bir ¢alisma
yapmayacaktir. Yapinin herhangi bir yerine zarar vermesi halinde, eski haline getirmek
ile ilgili masraflar1 Kiraci tarafindan karsilanacaktir.

MADDE 9. - PROJENIN GORUNUMU ve TABELALAR

1. Proje’nin genel goriiniimiinii korumak bakimindan, Yonetim Kurulu Bagkanliginin
yazili izni olmaksizin Kiraci higbir surette cephelerde ya da alanlarin tizerine tabela,
afis, flama yapilmasi ve yerinin uygunlugu i¢in Yonetim Kurulu Bagkanliginin onayini
almasi zorunludur.

2. Kiraci, Kiraya veren Yonetim Kurulu Bagkanliginin belirtilen tabela standartlarina
uymayi, renk, ebat, bi¢cim, aydinlatma vs. gibi 6zelliklerde kiraya verenin belirleyecegi
her kurala uymay1 simdiden kabul beyan ve taahhit eder.

MADDE 10. - ORTAK ALANLARIN KULLANIMI
1. Kiract Yonetim Kurulu Baskanliginin 6n yazili onay1r olmaksizin Fabrikanin dis
duvarlarinit herhangi bir amagla kullanamaz.
2. Kirac’nin ortak alanlari, ortak tesisleri kullanmamasi veya isletme ortak giderine
dahil edilecek herhangi bir hizmetten yararlanmamasi, Kiract’y1 isletme ortak gideri
O6deme yapma yiikiimliiliigiinden muaf tutmaz.

BOLUM II
PROJEDE YER ALAN ISLETMELERIN FAALIYETLERINE iLIiSKIN
KOSULLARIN SAPTANMASI

MADDE 11. - GENEL HUKUM

Kiraci, faaliyetlerini hi¢bir ithlale mahal vermeden ve herhangi birinin 6zellikle, Proje’nin diger
Kiracilarinin hicbir sikdyet ve talebine maruz kalmayacak sekilde silirdiirmelidir. Kiract
asagidaki hususlari taahhiit eder:

A. Isletme Yonetmeligi hiikiimlerine ve Yonetim Kurulu Baskanlhiginin gelecekte onun
isletilmesi ile ilgili verecegi kararlara tamamen uymak,

B. Proje dahilindeki her tiirlii kanun ve nizam ihlallerine yol acan her tiirlii hareketi
gelistirme, ona neden olma, tesvik etme veya ona katilmadan kaginmay1 ve bdyle bir
durumun planlandig1 veya gerceklestirildiginden haberdar oldugunda derhal Y&netim
Kurulu Bagkanligina haberdar etmeyi saglamak.

MADDE 12. - OZEL HUKUMLER
12.1. Personel
Kiracilar, Yonetim Kurulu Baskanliginin tarafindan talep edilmesi durumunda; calistirdiklart
personel icin istenen evraklart ( kimlik fotokopisi, ikametgah ilmiihaberi ve son 6 ay iginde
alinmis sabika kaydi, vesikalik fotograf gibi) temin etmelidirler.
12.2. Aydinlatma
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Kiraci, Fabrikaya ait tim boliimlerini ortak alandan goriilebilecek sekilde aydinlatiimakla
miikelleftir.

12.3. Satislar ve/veya Tasfiye Faaliyeti

Kiraci, herhangi bir agik artirma, iflas, tasfiye veya benzer amagli satis yapamaz.

12.4. Ortak Alanlarin Kullanilmasi

Kiraci, Yonetim Kurulu Baskanliginin yazili onay1 olmaksizin, kiralamis olduklar1 alanlar
disina herhangi bir makine veya cihazi koyamaz, ticari faaliyetleri i¢in 6zellikle cadde, kaldirim
ve dolasim alani lizerine hi¢gbir sunum malzemesi koyamaz ve kiralamis olduklari alan disinda
faaliyet gergeklestiremezler. Kiracilar, i¢ mekanlarinda sesi disariya tasacak sekilde miizik
calamazlar.

12.5. Kiralanms Alanin Kullanilmasi

Kiracilar, Kiralanmis Alan1 iyi bir miisteri gibi kullanmayi, ondan en iyi sekilde yaralanmay1
ve i¢inde Kira Sozlesmesi’nde de tanimlanmis g¢esitte gereken 6zeni ve diislinceyi gostererek
kullanmay1 ve diger Kiracilar i¢in bir rahatsizlik veya huzursuzluk yaratacak sekilde veya bir
yetkili resmi veya yerel makamin kanuni sartlari ile ¢atisacak sekilde hareket etmemeyi taahhiit
eder. Kiraci, Proje’nin ticari basarisinin saglanmasi amaciyla en uygun sekilde katkida
bulunmali ve tiim 6nlemleri almalidir. Kiraci, Fabrikada tekstil sektoriine yonelik iiretim
yapmasi zorunludur. Tekstil iiretimi disinda herhangi bir iiretim yapmayacaktir. Kiraci
kiraladiklar1 alanda ve ortak alanlarda ve/veya tesislerde faaliyet gosteren, c¢alisanlari,
tedarikgileri veya Kiracinin gérevlendirdigi ustalarin neden oldugu her tiirlii hasardan sorumlu
olacaktir. Yonetim Kurulu Baskanliginin yazili izni olmadan kiralanmis alan1 kapatmak veya
durdurmak yasaktir. Kiralanmig Alanin bakim ve onarimlari Kiracinin sorumlulugundadir.
Kiraci Kiralamis oldugu alani, Kira Sozlesmesine ve Isletme Yonetmeligine aykirt olarak
degisik amaglarla kullanmasi ve 6zellikle tekstil liretimi diginda imalatin yapilmasi yasaktir.
Kiralanan alanda siyasi amagl toplanti, dernek toplantisi, genel kurul gibi toplantilar
diizenlenemez.

12.7.  Sigara Kullanimi

Kanun geregi kapali alanlarda sigara i¢mesi kesinlikle yasaktir. Kiract ilgili kanun ve
yonetmeliklerin tiim sartlarim1 yerine getirmelidir. Kiracinin kurallara uymadigi durumlarda
Yonetim Kurulu Bagkanligi hicbir sekilde veya sebeple sorumlu tutulamaz, Kiract hatasindan
dolayr Yonetim Kurulu Baskanligina gelebilecek her tiirlii ceza Kiraciya riicu ettirilecektir.
Kiraci bu durumu pesinen kabul eder.

MADDE 13. - GURULTU

Kiraci, Isletmesinde sesi disariya tasacak sekilde miizik ¢alamazlar. Sesin asir1 olmamasi sart1
ve Kiralanmig Alanin disindan duyulmamasi kaydiyla hoparlérler, miizik cihazlari, radyolar
veya diger ses tastyici aletler sadece Kiralanmis Alan dahilinde kullanilabilir.

BOLUM IIL
YONETMELIGIN UYGULANMASI VE MUEYYIDELER

MADDE 14. - UYYGULAMA HUSUSUNDAKI YETKI
Isletme Yonetmeligi, Yonetim Kurulu Baskanlig tarafindan Kiralayanin gozetimi altinda
uygulanir. Yonetim Kurulu Baskanligi Kiraci’ya herhangi bir 6n ihbarda bulunmaksizin,
Projenin genel ¢ikarlarim korumak ve daha etkin bir isletme yapabilmek igin Isletme
Yonetmeligini degistirme hakkina sahiptir. Her tiirlii degisiklik, Kiracilara yazili olarak
bildirildikten sonra yiiriirlige girecektir.
Yonetim Kurulu Bagkanlig1 asagidaki hususlarda tam olarak yetkilidir:

a) Isletme Yonetmeligi'nde konulan kurallara uyulmasini saglamak,

b) Isletme Yonetmeligi’ne aykiri hareketleri tespit etmek,

¢) Uygulanan miieyyide ve para cezalarina iliskin tebligat ve tahsilatlar1 yapmak,
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d) Isletme Biitgesini hazirlamak ve her bir Kiraciya diisen ortak isletme gideri paymi
belirlemek uygulamaya konmasin1 ve tahsilatini saglamak.

MADDE 15. - TEVKIL

Isletme Yonetmeliginde Yénetim Kurulu Baskanlig: tarafindan yapilacagi zikredilen her tiirlii
faaliyet ile ilgili olarak; Yonetim Kurulu Baskanligit OSB Miidiirliigiinde calisan personelini
yetki ve sorumlugu icerisinde kalmak kaydiyla gorevlendirebilir.

MADDE 16. - DEGISIKLIiKLER

Y 6netim Kurulu Bagkanligi gerek gordiigli zamanlarda, Proje’nin genel ¢ikarlarini korumak ve
daha etkin isletme yapabilmek amaci ile bu Yonetmeligin baz1 maddelerinde degisiklik ve ilave
yapabilir. Her tiirlii degisiklik, Kiraciya yazili olarak bildirildikten sonra gegerli olacaktir.

MADDE 17. - MUEYYIDELER

Isletme Y®&netmeligine aykir1 davramslar halinde, Y&netim Kurulu Baskanligi tarafindan
yapilacak yazili uyartya ragmen devam eden aykirilik i¢in, ilk giin 1.000 TL tutarinda bir
meblag tazminat olarak tahakkuk edecektir. Aykir1 davranisin devam ettigi giinler siiresince her
giin i¢in 1.000 TL tahakkuk etmeye devam edecektir. Miicbir sebep olmaksizin Kiralananin
acilmamasi giinde 1.000 TL tutarinda bir cezanin uygulanmasini gerektirecektir. Tim bu
cezalar takip eden her yil TUFE oraninda artirilarak bir iist yiiz haneli rakamlara
yuvarlanacaktir. Tahsil edilen cezalar Isletme Biitcesine gelir kaydedilir. Sozii edilen ceza
meblaglari, takip eden ayin genel gider faturasinda ayri bir kalem olarak belirtilir ve tahsil
olunur. Yoénetmelige aykirilikla ilgili Yonetim Kurulu Baskanliginca tutulan tutanak Kiraci
acisindan itiraz edilemez kesin delil niteligindedir. Ayrica Isletme Yonetmeliginin ihlali
dolayisiyla, Proje isletme ortak giderlerine yiiklenen her islemin bedeli, ihlal eden tarafindan,
Yénetim Kurulu Baskanhiginin talebi iizerine, bizzat tazmin edilir. Isletme Yonetmeligine
aykir1 davranislara iligskin olarak, Kiraci agisindan kira kontratinda 6ngoriilen ilave hiikiimler
saklidir.
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